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 الآلية الدعتمدة في التبادل الإلكتروني للمعطيات مع الدوثقين

The approved mechanism in the electronic exchange of 
data with notaries 

 

 

 

 

 

 

  :الدلخص

إف ابؼنصة الإلكتًونية المحدثة بدوجب ابؼرسوـ ابؼتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبتَ الالكتًوني لعمليات التحفيظ 
 العقاري تتيح التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات مع ابؼوثقتُ.

بؼشرع من أجل بضايتها إما بكيفية مباشرة أو غتَ ولأبنية ابؼعطيات التي يتم تبادبؽا إلكتًونيا مع ابؼوثقتُ، فقد تدخل ا
 مباشرة عن طريق بضاية النظاـ ابؼعلومابٌ الذي يتم تبادلو عبرىا.

ابؼنصػة  -الوثائػق ابؼعػدة إلكتًونيػا -التحفػيظ العقػاري -ابؼوثقتُ –التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات  :الكلمات الدفاتيح
 ابغماية القانونية. -الإلكتًونية

: Abstract 
The electronic platform which was stipulated in the Decree regarding 

electronic measures of Real estate’s memorization operations It allows 
electronic exchange of data with notaries. 

Due to the importance of the data which is exchanged electronically with 
notaries, the legislator has intervened to protect it either directly or 
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indirectly; by protecting the information system through which it is 
exchanged. 

Keywords: Electronic exchange of data – Notaries- Real estate’s 
memorization - Electronic documents- Electronic platform – Legal 
protection 
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 مقدمة:

القانوف ابؼتعلق بخدمات الثقة  أف ابؼعلوـ أف التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات يعتبر من بتُ ابؼعاملبت الإلكتًونية، إذ     
ة، أو أي معاملة أخرى أو مراسلة أو عقد أو وثيق تبادلكل  ": بشأف ابؼعاملبت الإلكتًونية قد عرؼ ىذه الأختَة بأنها

، بفا يفيد أف مصطلح تبادؿ ابؼعطيات مع ابؼوثقتُ لا يعتٍ فقط 1"تبـر أو تنفذ بطريقة إلكتًونية بشكل كلي أو جزئي
الإرساؿ أو توجيو الطلبات إلى المحافظ العقاري ابؼختص عبر ابؼنصة الإلكتًونية، بل إنو يشمل أيضا ابؼراسلبت ابؼوجهة من 

 الشخص ابؼتقدـ لو بطلب معتُ عبر ابؼنصة الإلكتًونية المحدثة من قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية ىذا المحافظ إلى
، أي أف التبادؿ عبر ابؼنصة الإلكتًونية لا يكوف أحادي الوجهة، بل إنو يفيد إرساؿ بيانات 2وابؼسح العقاري وابػرائطية

 ومعطيات ووثائق واستقباؿ أخرى.

والتي يتم التقدـ ت ذات الصلة بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها، فجميع الطلبا 
تندرج في إطار التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات، أيا كانت صفة ابؼتقدـ بها، سواء كاف من بها عبر ابؼنصة الإلكتًونية 

طلب ابؼوجو عبر ابؼنصة، سواء كانت معدة بكيفية إلكتًونية العموـ أو من بتُ ابؼهنيتُ، وأيا كانت طبيعة مرفقات ال
 بشكل كلي أو بشكل جزئي، لأف العبارات التي وردت في النص أعلبه جاءت عامة.

وابؼلبحظ أف ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري قد أتاح التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات مع 
د ابؼقصود منهم، الأمر الذي يفيد أف كل ابؼهنيتُ ابؼتدخلتُ في عمليات التحفيظ العقاري ، دوف بردي3ابؼهنيتُ

                                                           

، ابعريدة الربظية عدد 2020دجنبر  31ابؼتعلق بخدمات الثقة بأف ابؼعاملبت الإلكتًونية، الصادر بتاريخ  43.20من القانوف رقم  2ابؼادة  - 1
 .271، الصفحة 2021يناير  11، بتاريخ 6951

من الظهتَ الشريف الصادر  106للفصل  يلي: تطبيقاة الثالثة من ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري على ما تنص ابؼاد - 2
( ابؼتعلق بالتحفيظ العقاري، تؤسس بطريقة إلكتًونية مطالب التحفيظ والرسوـ العقارية ونظائرىا 1913أغسطس 12)  1331رمضاف  9في 

 ...  - : والسجلبت، وكذا ابؼساطر والإجراءات ابؼتعلقة بها، وذلك من خلبؿ الآليتتُ التاليتتُوالشهادات 

لببؽا إحداث منصة إلكتًونية خاصة، يتم من خلببؽا إبقاز الإجراءات وتقدنً ابػدمات ابؼرتبطة بالعمليات ابؼذكورة، والعمل على تدبتَىا واستغ - 
 وتأمينها وصيانتها وتطويرىا".

 دجنبر 10ابؼتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها، بتاريخ  2.18.181سوـ رقم ابؼر 
              .                                                     9743 ، الصفحة2018دجنبر  24، بتاريخ 6737 ، وابؼنشور بابعريدة الربظية عدد2018

وـ وقد بً تعديل ابؼرسوـ ابؼتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها بدوجب ابؼرس =
 .2021دجنبر  27بتاريخ ، 7051، ابعريدة الربظية عدد 2021نونبر  30، بتاريخ 2.21.604

 من ابؼرسوـ ابؼتعلق بتحديد شروط وكيفيات التدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها. 37أنظر الفصل السادس وابؼادة  - 3
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وابػدمات ابؼرتبطة بها، والذين يتبادلوف البيانات والوثائق مع المحافظات العقارية مقصودين في ىذا الإطار، ومن بتُ 
 وغتَىم. 4وابؼوثقتُ 3والمحامتُ 2نتمتُ للقطاع ابػاصوابؼهندستُ ابؼساحتُ الطبوغرافيتُ ابؼ 1ىؤلاء ابؼهنيتُ بقد العدوؿ

وبناء على ما سلف، نتساءؿ عن مدى فاعلية وفعالية الوسيلة الإلكتًوني ابؼعتمدة في برقيق التبادؿ الإلكتًوني 
 للمعطيات مع ابؼوثقتُ في ضوء الاحتًاـ التاـ للمقتضيات القانونية ذات الصلة؟

في المحور الأوؿ من ىذه ابؼداخلة لنطاؽ التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات مع ابؼوثقتُ بؼعابعة ىذه الإشكالية سنتطرؽ 
مع  عبر الوسيلة ابؼعتمدة بؽذا الغرض، بٍ سنتطرؽ في المحور الثاني للحماية القانونية للوسيلة ابؼعتمدة في التبادؿ الإلكتًوني

 ابؼوثقتُ.

  الوسيلة الإلكترونية الدعتمدةالمحور الأول: نطاق تبادل الدعطيات مع الدوثقين عبر
سيتم التطرؽ في ىذا المحور بؼسألتتُ أساسيتتُ، تتعلق الأولى منهما بداىية الوسيلة الإلكتًونية ابؼعتمدة في برقيق 

 .التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات مع ابؼوثقتُ، أما الثانية فتتمثل في نطاؽ ما يتم تبادلو إلكتًونيا مع ىذه الفئة من ابؼهنيتُ

 ماىية الألية الإلكترونية الدعتمدة في برقيق تبادل الدعطيات مع الدوثقين أولا:
لتفعيل التدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها بً إحداث منصة إلكتًونية خاصة من 

بؽا إبقاز الإجراءات وتقدنً ابػدمات قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائطية، يتم من خلب
 ابؼرتبطة بها، والعمل على تدبتَىا واستغلببؽا وتأمينها وصيانتها وتطويرىا.

وعبر ىذه ابؼنصة بً إحداث فضاء خاص بابؼوثقتُ باعتبارىم من بتُ ابؼهنيتُ ابؼتدخلتُ في عمليات التحفيظ 
الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائطية قراره رقم العقاري، وفي ىذا الإطار أصدر ابؼدير العاـ للوكالة 

الذي يسمح باستقباؿ طلبات ابؼوثقتُ الرامية إلى الإيداع أو التقييد بالسجلبت  2021أبريل  29بتاريخ  4925
 العقارية المحررة من طرفهم.

                                                           
بتاريخ  5400، ابؼنشور في ابعريدة الربظية عدد 2006/02/14ابؼتعلق بخطة العدالة، الصادر بتاريخ  03-16أنظر القانوف رقم  - 1

2006/03/02. 
ابؼتعلق بدزاولة مهنة ابؽندسة ابؼساحية الطبوغرافية وبإحداث ابؽيئة الوطنية للمهندستُ ابؼساحتُ الطبوغرافيتُ، الصادر  93-30 أنظر القانوف رقم - 2

 .1994/02/25بتاريخ 
بتاريخ  5680ة عدد ، ابؼنشور بابعريدة الربظي2008/10/20ابؼتعلق بتعديل القانوف ابؼنظم بؼهنة المحاماة، الصادر بتاريخ  08-28القانوف رقم  - 3

2008/11/06. 
 .2011/11/24بتاريخ  5998، ابؼنشور بابعريدة الربظية عدد 2011/11/22ابؼتعلق بتنظيم مهنة التوثيق، الصادر بتاريخ  09-32القانوف  - 4
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ابؼوقع الإلكتًوني المحدث من قبل الوكالة  ومادامت ابؼنصة الإلكتًونية ابؼشار بؽا أعلبه عبارة عن رابط مستخرج من
 التالية:الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائطية، فإف تركيبتها تتكوف من العناصر 

- https :وىذا الرمز قد يكوف بؾردا ،  1وىو الرمز الداؿ على لغة البرتوكوؿ ابؼستخدـ في نقل وتبادؿ ابؼعلومات
/:( التي تنبو برنامج ابؼتصفح إلى أف الكلمات التالية بؽذه الإشارة تشكل عنواف ابؼوقع الإلكتًوني، أو مقرونا بإشارة )/

والذي تفصل أقسامو نقاط، ولكن عدـ إيراد ىذه الإشارة في ىذا العنواف لا يؤثر على الوصوؿ للموقع لأنو متضمن 
من الوحدات الفرعية ترتبط بوحدة معابعة معلوماتية " مركب لمجموعة  : ضمن النظاـ الذي عرفو القضاء ابؼغربي بأنو

تتكوف من البرامج وابؼعطيات وأجهزة الربط التي تؤدي في النهاية إلى نتيجة معينة وىي معابعة ابؼعطيات ابػاصة بوزارة 
 .2الطاقة وابؼعادف آليا"

بؼضاؼ بؽا وابؼرموز لو برمز اs أف حرؼ ك، ذلhttp بدلا من https وعادة ما يبدأ عنواف ابؼوقع الآمن بتقنية
قفل ابؼضمن بجانب شريط العنواف الإلكتًوني أو في أسفل إطار ابؼستعرض يفيد أف التعامل عبر ىذا النوع من ابؼواقع 
موثوؽ وآمن من أي معابعات غتَ مشروعة للمعطيات الشخصية للؤشخاص الذين يتم تبادؿ معطياتهم الشخصية من 

 قبل ابؼوثقتُ.

- www3 : د بدثابة تقنية مهمة تعرؼ بعنواف ابؼوقع الإلكتًوني كجزء من الشبكة العابؼية، وىي اختصار لعبارة تع
الويب، ولا بيكن أف يكتمل تشكل عنواف ابؼوقع الإلكتًوني بدعزؿ عن ىذه التقنية، وىي تتكوف من بؾموعة فرعية 

ابطة وتقنية الوصل الفائق التي تسمح بتًابط ىذه تستخدـ بؾموعة من التقنيات التكميلية باعتماد تقنية النصوص ابؼتً 
الصفحات ببعضها البعض عبر الأنتًنت، بفا يتيح للمستخدـ إمكانية تصفّح ىذه ابؼستندات والتنقّل بينها عبر وصلبت 

 .4النص الفائق
ونية المحدثة من قبل وعلى الرغم من ذلك، فهذه التقنية لا توجد في تركيبة الرابط الإلكتًوني ابػاص بابؼنصة الإلكتً 

 الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية.

                                                           
 البرتوكوؿ ىو بؾموعة من القوانتُ التي بردد كيف بغاسوبتُ أف يتصلب ببعضهما البعض عبر شبكة ما. - 1

 .117، الصفحة2012، 1القاىرة، الطبعة. -ف حسن يوسف " التسويق الإلكتًوني"، ابؼركز القومي للئصدارات القانونيةيوس -
، منشور بفاطمة 16080/2010، ملف عدد 03/08/2011، بتاريخ 681/1بؿكمة النقض ابؼغربية، الغرفة ابعنائية، القسم الأوؿ، قرار عدد  - 2

وما  168، الصفحة 2020لقضائية ذات الصلة بحجية وسائل الاتصاؿ ابغديثة، مطبعة الأمنية، الرباط، الطبعة الأولى، الزىراء أباتراب، التوجهات ا
 يليها.

 ".world wide web" ىي اختصار لعبارة" wwwإف تقنية "  - 3
 .137ابؽام،  ،89الصفحة  ،2017عيسى كتب، الأصل التجاري الإلكتًوني بابؼغرب، مطبعة الأمنية، الرباط،   - 4
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وىو التًكيبة أو الاسم الذي بً تسجيلو من قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية  1اسم ابغقل أو النطاؽ أو المجاؿ -
د يشتبو بها. وذلك لدى جهات تسجيل النطاقات، وىو ما بييز ابؼنصة الإلكتًونية ابػاصة بهذه الوكالة عن غتَىا بفا ق

 .2بخلبؼ الرموز التي تسبق تقنيا اسم النطاؽ والتي تتخذ شكلب تقنيا موحدا بالنظر لطابعها الثابت وفقا بؼا سلف بيانو

، وىو عبارة عن اختصار « ancfcc»واسم النطاؽ ابؼعتمد من قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية يتمثل في
 ه، وىو ما من شأنو أف يدؿ على أف ابػدمات التي تقدمها مسندة إليها حصرا.بالفرنسية لاسم الوكالة أعلب

وىو رمز داؿ على صفة أو طبيعة ابؼنصة الإلكتًونية ابػاصة بالوكالة الوطنية للمحافظة العقارية، وىو : 3التمديد -
يتم تسجيلها من قبل  والتي لا، 4يتكوف من اختصارات موحد دوليا، وىو يصنف حصرا إلى بسديد ذي طبيعة جغرافية

 .1ابؽيئات ابؼابكة بؽا إلا وفقا لضوابط قانونية دقيقة ومؤسساتية
                                                           

 ".Domaineويطلق على اسم المجاؿ أيضا اسم النطاؽ أو المجاؿ أو الدومتُ"  - 1
 .212، ابؽام،82عيسى كتب، مرجع سابق، الصفحة  - 2
ها ابعغرافي، إف التمديد ذي الطبيعة المجالية ىو عبارة عن اختصارات ذات دلالات مباشرة على نشاط أو مؤسسة أو منظمة معينة دوف برديد لنطاق  - 3

 ومن قبيل ىذه النطاقات بقد الرموز التالية:

- "org "وىي اختصار ؿ :"Organisation.وتشتَ بالأساس للمنظمات الدولية الغتَ ىادفة لتحقيق الربح ،" 

- "edu وىي اختصار ؿ :"Education.وتشتَ إلى ابؽيئات التي بزتص بالتعليم كابعامعات وابؼعاىد ،" 

 - gouvتصار ؿ": وىي اخGouvernement.وتتعلق بابؽيئات ابغكومية وابؽيئات ابؼكونة بؽا ،" 

، دار ابعامعة ابعديدة للنشر، Domain nameشريف محمد غناـ، بضاية العلبمات التجارية عبر الأنتًنت في علبقتها بالعنواف الإلكتًوني 
 وما يليها. 22، الصفحة 2007الإسكندرية، مصر، 

ىي رموز تدؿ دلالة قاطعة على الانتساب ابعغرافي للموقع الإلكتًوني إلى بلد معتُ، وبالتالي تسمح بتحديد ابؼكاف ابؼادي  غرافيةإف النطاقات ابع  - 4
  : لتواجد ابؼوجب الافتًاضي خاصة إذا كاف شخصا اعتباريا، و من قبيل ىذه النطاقات بقد

- maroc: ma  للمدير العاـ للوكالة الوطنية لتقنية ابؼواصلبت ابؼتعلق بكيفيات التدبتَ الإداري والتقتٍ  وىي حسب ابؼادة الثانية من القرار ابؼغربي
": وىو اسم بؾاؿ جدري مكوف من حروؼ لاتينية بـصص للمملكة ma"اسم بؾاؿ وطتٍ "نقطة  :والتجاري لأبظاء بؾاؿ الأنتًنت على ما يلي 

 «". ma» ابؼغربية، يشار إليو بعده، باسم بؾاؿ 

( ابؼتعلق بكيفيات التدبتَ الإداري والتقتٍ والتجاري لأبظاء بؾاؿ الأنتًنت، ابعريدة 2014نونبر  21) 1436بؿرـ  27صادر في  14.12ر رقم قرا
 .1080(، ص 2015فبراير  5) 1436ربيع الآخر  15بتاريخ  6332الربظية عدد 

، كما تشتمل أيضا، على التمديدات الوصفية «ma»التسمية على التمديد الرئيسي ونصت ابؼادة الرابعة من نفس القرار على ما يلي: "تشتمل مناطق  
 «".ma»أو التمديدات الفرعية للمجاؿ 

                                                                           وتهدؼ ىذه التمديدات الوصفية إلى اعطاء وصف للنشاط أو عنواف بؿدد، حيث توزع على الشكل التالي:                                   

Net.ma -.بالنسبة بؼقدمي خدمات الأنتًنت : 
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 ". gov.ma" ويتمثل التمديد ابؼستعمل من قبل الوكالة الوطنية في منصتها الإلكتًونية في  
لكتًوني للمعطيات مع وابؼنصة الإلكتًونية للوكالة الوطنية ابؼشار إلى تركيبتها ىي التي يتم عبرىا التبادؿ الإ     

ابؼوثقتُ باعتبارىم من بتُ ابؼهنيتُ، الأمر الذي يفيد أف نطاؽ مع يتم تبادلو مع ابؼوثقتُ عبر ابؼنصة أعلبه لا يتخذ 
 شكلب واحدة بل عدة أشكاؿ، وىذا ما سوؼ يتم التطرؽ لو في النقطة ابؼوالية من ىذه ابؼداخلة.

 ع الدوثقيننطاق ما يتم تبادلو إلكترونيا م ثانيا:
" بودث على ابؼنصة الإلكتًونية فضاء خاص  : من ابؼرسوـ أعلبه التي تنص على ما يلي 31استنادا إلى ابؼادة 

قصد تمكينهم من التبادل الإلكتروني بابؼهنيتُ ابؼتدخلتُ في عمليات التحفيظ العقاري وابؼسح العقاري وابػرائطية، 
الاستفادة من ابػدمات التي توفرىا الوكالة لفائدتهم"، بفا يفيد أنو وانطلبقا من مع مصالح الوكالة، و  للوثائق والدعلومات

ظاىر ىذا ابؼقتضى أف نطاؽ ما  يتم تبادلو إلكتًونيا مع ابؼوثقتُ قد يتخذ إما صيغة معلومات أو وثائق، الأمر الذي 
فقط على ىذين الأمرين أـ أنو بيتد إلى نتساءؿ معو عن طبيعة ونوع ىذه ابؼعلومات والوثائق؟ وىل ىذا التبادؿ يقتصر 

 أمور أخرى؟
ابؼلبحظ أف مصطلح التبادؿ الإلكتًوني الوارد في الفقرة الأولى من ابؼادة الثانية من القانوف ابؼتعلق بخدمات الثقة 

، دوف برديد نطاقيو ابؼوضوعي والإجرائي، كما أنو با لرجوع بشأف ابؼعاملبت الإلكتًونية قد جاء على سبيل العموـ

                                                                                                                                                                          

- ac.ma.بالنسبة للؤكادبييات ومؤسسات التعليم وابؼخصص بؽا من طرؼ السلطة ابؼختصة : 

- org.ma.بالنسبة للمنظمات وابعمعيات : 

- gov.ma.بالنسبة للهيئات ابغكومية : 

- press.ma.بالنسبة بؽيئات الصحافة ابؼرخص بؽا من طرؼ السلطات ابؼختصة : 

- co.ma."بالنسبة للهيئات ذات الطابع التجاري : 

عبد الله بن ناصر بن أبضد العمري، ابغماية ابعنائية للبريد الإلكتًوني، دراسة تأصيلية  - راجع:وللمزيد من الاطلبع على أبظاء النطاقات ابعغرافية 
 .                                        35، الصفحة2010لة ماجستتَ، جامعة نايف العربية للعلوـ الأمنية، ابؼملكة العربية السعودية، الرياض، مقارنة، رسا

 .28شريف محمد غناـ، مرجع سابق، الصفحة  - راجع:= للمزيد من الاطلبع 
 ICANN"   "Internetابؼختصة بتنظيم الأبظاء والأرقاـ ابؼعروفة ب" في ىذا الإطار نشتَ إلى أف مؤسسة أو منظمة الأنتًنت - 1

Corporation For Assigned names and numbersملف العناوين الإلكتًونية ومنحها، وألغت  " ىي التي تكلفت بإدارة
 لعمومية ابؼستقلة " كمانح وحيد لعناوين ابؼواقع في القطاعات ا NSI"Network Solution Incorporatedاحتكار شركة "

com, net, org أنشأت وكالات تسجيل ، ووضعت القواعد وابؼبادئ الواجب اتباعها في تسجيل العناوين الإلكتًونية في كل  دوؿ العالم، وقد
 ة على الصعيد العابؼي.ىي الشركة الأبرز التي تدير قاعدة معلومات العناوين الإلكتًوني "NSIمتعددة منتشرة في عدة مناطق في العالم ولكن بقيت" 

 .66، الصفحة2008حسن أبضد نصتَ الدين، عناوين مواقع الأنتًنت، دراسة مقارنة، منشورات زين ابغقوقية، بتَوت، لبناف، 
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على سبيل من ابؼرسوـ أعلبه يتبتُ أف ابؼنصة الإلكتًونية تتيح للموثقتُ القياـ بدجموعة من الأمور ومن بينها  33للمادة 
  : لا ابغصر بقد ما يلي الدثال
، إذ بيكن للموثق أف يتقدـ بطلبو الرامي إلى تقييد تقدنً طلبات إيداع وتقييد المحررات بالسجلات العقارية : 1

ر يتضمن تأسيس حق عيتٍ أو تعديلو أو نقلو أو إسقاطو أو الإقرار بو بكيفية إلكتًونية. وىنا يتعتُ التمييز بتُ بؿر 
 حالات:ثلبث 

وىي ابغالة التي يتعتُ أف يستجمع فيها طلب التقييد الذي تقدـ بو ابؼوثق للشروط ابؼشار بؽا في  : الحالة الأولى
ابؼشار بؽا في قرارات ابؼدير العاـ الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري ، وكذا  تلك 1ظهتَ التحفيظ العقاري

"  : من ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري تنص على ما يلي 37وابػرائطية، إذ أف ابؼادة 
بدوجب نصوص عليها في ابؼادة الثانية من ىذا ابؼرسوـ بردد كيفيات التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات والوثائق وابؼعلومات ابؼ

واستنادا لاتفاقيات تبـر بتُ الوكالة الوطنية  قرارات صادرة عن الددير العام الوكالة وفقا لدقتضيات ىذا الدرسوم،
 –إذا تقدـ موثق ما  للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائطية والإدارات وابؽيئات ابؼعنية عند الاقتضاء"، بفا يفيد أنو

بطلب التقييد فإنو بىضع لأحكاـ خاصة بـالفة لتلك التي بىضع بؽا عموـ ابؼرتفقتُ، وذلك إذا  -وفقا بؽذه ابغالة الأولى
 : توفرت الشروط التالية

  ؿ تعد إمكانية التبادلم  2021/07/15منذ تاريخ توجيو طلب التقييد أو الإيداع عبر ابؼنصة الإلكتًونية، إذ أنو
غتَ  2الإلكتًوني للمعطيات مع ابؼوثقتُ تتم بالطرؽ التقليدية بل بً الاقتصار في إطارىا على ما ىو إلكتًوني

 مادي.
  أف يرفق ىذا الطلب بدرفقات معدة كليا بكيفية إلكتًونية من قبل ابؼوثق ابؼتقدـ بالطلب أعلبه، وتتمثل ىذه

ابؼلحقة بو، وىي لا تكوف معدة بكيفية إلكتًونية إلا إذا بً ابؼرفقات في نسخة طبق الأصل من المحرر والوثائق 
تذييلها بالتوقيع الإلكتًوني للموثق، الذي يتعتُ أف يكوف مطابقا للقانوف ابؼتعلق بخدمات الثقة بشأف ابؼعاملبت 

 الإلكتًونية.
 : وبناء عليو يتبين أن

ابقتها للؤصل من قبل ابؼوثق الذي أعد أصلها، أي ما يتم التقدـ بطلب إيداعو أو تقييده ىو النسخة ابؼشهود بدط-
من القانوف ابؼتعلق بتنظيم  47أف أصل ىذه النسخ لا يتم الاستناد عليو في القياـ بالإجراءات التي نصت عليها ابؼادة 

                                                           
 نوفمبر 22، الصادر بتاريخ 07. 14وابؼعدؿ وابؼتمم بالقانوف  1913غشت  12الصادر بتاريخ  من ظهتَ التحفيظ العقاري 69أنظر الفصل  - 1

 .5575(، ص 2011نوفمبر  24) 1432ذو ابغجة  27بتاريخ  5998(، ابعريدة الربظية عدد 2011
 ابؼتعلق بخدمات الثقة بشأف ابؼعاملبت الإلكتًونية. 43.20بً تعريف الطريقة الإلكتًونية في ابؼادة الثانية من القانوف رقم  - 2
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ادؿ الإلكتًوني مهنة التوثيق، أي أف أصل المحرر أعلبه لا يتم إرفاقو بالطلب ابؼوجو عبر ابؼنصة الإلكتًونية ابؼخصصة للتب
 للمعطيات، بل إف ما يتم توجيهو عبرىا ىو بؾرد نسخ مطابقة للؤصل.

ما يتم إعداده بكيفية إلكتًونية في ىذه ابغالة الأولى ىو نسخة طبق الأصل من المحرر الذي يعده ابؼوثق  -
لكتًونية، إذ أف ابؼوثق ابؼعتٍ بوتفظ وملحقاتو، أي أف أصل المحرر الذي يتم برريره بكيفية تقليدية لا يتم إعداده بكيفية إ

" بهب على  يلي:من القانوف ابؼتعلق بتنظيم مهنة التوثيق التي تنص على ما  50بو في مكتبو، وذلك استنادا إلى ابؼادة 
 ابؼوثق أف بوتفظ برت مسؤوليتو أصوؿ العقود والوثائق ابؼلحقة بها، وصور الوثائق التي تثبت ىوية الأطراؼ".

و، يتبتُ أف ابغالة الأولى أعلبه مقيدة بقواعد خاصة لا تسري ولا تطبق على عموـ ابؼرتفقتُ، لأف ابؼادة وبناء علي
أعلبه قيدت تطبيق ىذه ابغالة بصدور قرارات للمدير العاـ للوكالة الوطنية، وىو الأمر الغتَ مطبق بالنسبة لباقي  37

 ابؼرتفقتُ.
 يلي:إرفاؽ طلب التقييد ابؼقدـ من قبل ابؼوثق بدا ابغالة التي تتطلب  : وىيالثانيةالحالة 

 بنسخة طبق الأصل من المحرر، ابؼعد من قبلو إلكتًونيا. أولا: 
أخرى غتَ معدة بكيفية إلكتًونية من قبلو، وىي عبارة عن وثائق يستحيل بحكم طبيعتها أف يتم  بوثائقثانيا: 

رات القضائية النهائية، ونظتَ الرسم العقاري، ابؼلف التقتٍ ابؼتعلق إعدادىا بهذه الكيفية من قبل ابؼوثق، ومثابؽا ابؼقر 
باقتطاع قطعة معينة، والرخصة الإدارية ابؼتعلقة بالتقسيم، وشهادة العمل بالنسبة للفلبح للبستفادة من الإعفاء من 

 وجيبات طلب التقييد والإيداع ذات الصلة بالرىوف.
من ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني  37وف خاضعة بشكل كلي للمادة وبناء عليو يتبتُ أف ىذه ابغالة لا تك

منو، أي أف طلب  13 و 12لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها، بل إنها بزضع أيضا لأحكاـ ابؼادتاف 
كتًونية أما مرفقات الطلب فلب التقييد أو الإيداع  الذي يتقدـ بو ابؼوثق عبر ابؼنصة الإلكتًونية ىو الذي يتم بكيفية إل

معدة بكيفية إلكتًونية، إذ أف منها ما ىو معد من قبلو بكيفية إلكتًونية، ومنها ما ىو عبارة عن نسخ  كلهاتكوف 
، لأف طبيعتها تستعصي على إعدادىا بكيفية إلكتًونية من قبل ابؼوثق، لأف 1رقمية من المحررات ابؼعدة بكيفية تقليدية

تم من قبل الغتَ، كابؼقررات القضائية التي يكوف برريرىا من قبل القاضي ابؼقرر أو القاضي ابؼكلف ىذا الإعداد ي
 بالقضية، وإعداد نظتَ الرسم العقاري الذي يتم من قبل المحافظ على الأملبؾ العقارية.

                                                           
" وحيث إف الفتًة التجريبية ابؼشار إليها أعلبه  : ما يلي 2021/09/13بتاريخ  10411جاء في ابؼذكرة الصادرة عن المحافظ العاـ عدد   - 1

تقرر الاقتصار فقط وبصفة حصرية على الإيداع  2021شتنبر  15أوشكت على نهايتها، يشرفتٍ أف أنهي إلى علمكم أنو ابتداء من يوـ الأربعاء 
من أجل التقييد بالسجلبت العقارية، حيث سيصبح لزاما عليهم إيداع كافة طلبات التقييد أو  الإلكتًوني للعقود والوثائق الصادرة عن السادة ابؼوثقتُ

لكتًونية من طرؼ الإيداع عبر الفضاء ابػاص بهم بابؼنصة الإلكتًونية للوكالة مع ضرورة أف تكوف العقود والوثائق ابؼؤيدة لتلك الطلبات موقعة بطريقة إ
 ابؼوثق".
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ثق بإعدادىا بابؼرة، بل إف ىذا وىي ابغالة التي يرفق فيها طلب الإيداع أو التقييد بوثائق لم يقم ابؼو الحالة الثالثة: 
الإعداد قد قاـ بو غتَه، ومثاؿ ىذه الوثائق ما يتم إرفاقو بطلب تقييد إراثة أو مقرر قضائي يتعلق بالتشطيب على تقييد 

 احتياطي أو حجز برفظي.
لكتًوني لعمليات وبناء عليو يتبتُ أف الطلبات ابؼقدمة في ىذه ابغالة لا بزضع لأحكاـ ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإ

التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها، سوى فيما يتعلق بأداء وجيبات التحفيظ، باعتبارىا مندرجة في إطار التبادؿ 
 من ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري. 33ابؼادة الإلكتًوني مع ابؼهنيتُ حسب ما ورد في 

من ابؼرسوـ  37ف ىذه ابغالة النابذة عن الواقع العملي، لا بزضع بشكل كلي لنطاؽ ابؼادة وبناء عليو، يتبتُ أ
 ، أي أف ابؼوثق في إطارىا بىضع لنفس ابؼقتضيات التي بىضع بؽا باقي ابؼرتفقتُ.12ابؼادة منوأعلبه، بل بزضع لنطاؽ 

لمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائطية أعلبه قد أسندت للمدير العاـ للوكالة الوطنية ل 37وإذا كانت ابؼادة 
صلبحية بياف كيفيات التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات والوثائق مع ىيئات ابؼوثقتُ، فإف الواقع العملي أفرز عكس ذلك، 

بادؿ إذ أنو بالرجوع لمجموعة من ابؼذكرات الصادرة في ىذا الإطار يتبتُ أف المحافظ العاـ ىو الذي حدد كيفيات ىذا الت
 .1الإلكتًوني مع ىذه ابؽيئات وليس ابؼدير العاـ

وبناء على ما سبق يتبتُ أف شكليات تقدـ ابؼوثق بطلب التقييد وطبيعة الوثائق ابؼرفقة بو لا بزضع دائما بؼقتضيات  
نت أف الوثائق من ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتبادؿ الإلكتًوني للمعطيات، لأف الفقرة الأولى من ىذه الأختَة قد بي 12ابؼادة 

ابؼتعلق بالتبادؿ  05-53ابؼرفقة بطلبات التقييد بيكن أف تكوف عبارة عن وثائق معدة بكيفية إلكتًونية طبقا للقانوف
كما بيكن أف تتخذ تلك ،  ابؼتعلق بخدمات الثقة بشأف ابؼعاملبت الإلكتًونية 20-43والقانوف  2الإلكتًوني للمعطيات

انت دعامتها الأصلية، علما أف ىذه النسخ الرقمية ىي عبارة عن نسخ بفسوحة ضوئيا الوثائق شكل نسخ رقمية مهما ك
من أصوؿ الوثائق التي قد تكوف دعامتها الأصلية مادية أو إلكتًونية، أي أف ىذه النسخ الرقمية موازية في دلالتها لصور 

 الوثائق ابؼعدة بكيفية تقليدية.
ع الرامي لإبقاح بذربة التدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري التي واستنتاجا بفا سلف، يتبتُ أف ىدؼ ابؼشر 

يكوف أحد ابؼتدخلتُ فيها ىو ابؼوثق، لا تتحقق كليا إلا إذا تعلق الأمر بابغالة الأولى بشكل كلي وابغالتاف الثانية والثالثة 
 بشكل جزئي.

                                                           
 .2021/09/13بتاريخ  2021/12ظ العاـ الصادرة عن المحافظ العاـ عدد أنظر مذكرة المحاف - 1

 .2021/10/11بتاريخ  2021/16مذكرة المحافظ العاـ الصادرة عن المحافظ العاـ عدد 

 06 بتاريخ 5584عدد ، ابعريدة الربظية 2007نوفمبر  30ابؼتعلق بالتبادؿ الإلكتًوني للمعطيات القانونية، الصادر بتاريخ  53.05القانوف رقم  - 2
 .3879، الصفحة 2007دجنبر 



 مجلة المغربية للدراسات القانونية والاقتصاديةال                                                                                               0202 أبريل، 15العدد  

4555- 3085  : (E) ISSN                                                                                                                               0842-4480  : (P)ISSN 

Numéro 15, AVRIL 2025                                                                              Revue Marocaine des Eudes Juridiques et Economiques 

  

111 
 

 

عن ابػدمات التي يطلبها منها ابؼوثق،   الدستحقة وباقي الوجيبات الأخرى 1أداء وجيبات المحافظة العقارية : 2
كتلك التي تستخلص عن ابػدمات ابؼتعلقة بطلبات التقييد أو الاطلبع على قواعد البيانات العقارية وابؽندسية 

 وابػرائطية ووجيبات ابغصوؿ على النسخ الرقمية من الوثائق.
الوجيبات تؤدى بكافة وسائل الأداء الإلكتًونية، شريطة أف من ابؼرسوـ أعلبه يتبتُ أف ىذه  36واستنادا إلى ابؼادة 

تكوف معتمدة بدوجب قرار للمدير العاـ الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية، الأمر الذي يفيد أف وسائل الأداء الإلكتًونية 
ىذا الإطار بؼا أسند  ، ونرى أف موقف ابؼشرع في2غتَ ابؼعتمدة وفقا بؼا سلف تكوف غتَ مقبولة في إبراء ذمة ابؼوثق

صلبحية برديد وسائل الأداء الإلكتًونية ابؼقبولة في الأداء للمدير العاـ الوكالة يعد توجها موفقا، بالنظر لكوف إصدار 
 ىذه القرارات لا يتطلب الوقت كما لا يقتضي ابؼرور من نفس القنوات التي يتطلبها ويقتضيها إصدار القواعد التشريعية.

و إذا كانت للنقود التقليدية قوة إبرائية مطلقة أي لا بيكن رفضها من قبل الدائن، فإف الأمر بىتلف عن وابؼعلوـ أن 
، إذ لا بيكن الإجبار على قبوبؽا من قبل الدائن إلا إذا ارتضاىا كوسيلة للؤداء، وىذا ما 3باقي وسائل الأداء الإلكتًونية

"  : ، التي تنص على ما يلي4ؤسسات الائتماف وابؽيئات ابؼعتبرة في حكمهايتبتُ من ابؼادة السادسة من القانوف ابؼتعلق بد
تعتبر وسائل للؤداء بصيع الأدوات التي بسكن أي شخص من برويل أمواؿ كيفما كانت الدعامة أو الطريقة التقنية 

 ابؼستعملة لذلك.
بـزنة على  - تكوف:ينا على ابؼصدر والتي تعتبر كذلك وسيلة للؤداء النقود الإلكتًونية ابؼعرفة كقيمة نقدية بسثل د

 دعامة إلكتًونية.
 ومصدرة مقابل أمواؿ تسلم بدبلغ لا تقل قيمتو عن القيمة النقدية الصدرة. -
 ومقبولة كوسيلة للؤداء من قبل الأغيار غتَ ابعهة ابؼصدرة للنقود الإلكتًونية". -

                                                           
ابؼتعلق بتحديد تعريفة وجيبات المحافظة العقارية كما وقع تغيتَه، ابؼنشور في ، 2016/07/18الصادر بتاريخ  2.16.375أنظر ابؼرسوـ رقم  - 1

 .2016/07/21، بتاريخ 6484ابعريدة الربظية عدد
النقود الافتًاضية في إبراء الذمة، مداخلة بً تقدبيها في إطار الندوة التي بً تنظيمها عن بعد من طرؼ بـتبر فاطمة الزىراء أباتراب، مدى فاعلية  - 2

، بتاريخ قانوف الأعماؿ بكلية العلوـ القانونية والسياسية، جامعة ابغسن الأوؿ بسطات، برت موضوع " ابؼستجدات ابغديثة في بؾاؿ قانوف الأعماؿ"
 .2020نونبر 14

فاطمة الزىراء أباتراب، ركن الرضا في عقود الاستهلبؾ ابؼبرمة إلكتًونيا، أطروحة دكتوراه، كلية  - للبطلبع حوؿ وسائل الأداء الإلكتًونية أنظر:و  - 3
 .273الصفحة  2018/2017العلوـ القانونية والاقتصادية والاجتماعية، جامعة ابغسن الأوؿ، سطات، السنة ابعامعية 

 وما يليها. 317، الصفحة 2012ر محمد الشافعي، وسائل الأداء والائتماف، ابؼطبعة والوراقة الوطنية، مراك،، الطبعة الأولى، أستاذنا الدكتو  -

، وابؼنشور بابعريدة 2014/12/24ابؼتعلق بدؤسسات الائتماف وابؽيئات ابؼعتبرة في حكمها كما بً تعديلو، الصادر بتاريخ  12-103القانوف - 4
 .2015/01/22بتاريخ  6328 الربظية عدد
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لق بتحديد شروط وكيفيات التدبتَ الإلكتًوني لعمليات من ابؼرسوـ ابؼتع 13وانطلبقا من الفقرة الأولى من ابؼادة 
التحفيظ العقاري يتبتُ أف ىذه الوجيبات لا يتم استخلبصها عند التقدـ بهذه الطلبات، بل بعد قبوبؽا من قبل المحافظ 

بردد " : من ظهتَ التحفيظ العقاري الذي ينص على ما يلي 108على الأملبؾ العقارية، وىذا ما يتعارض مع الفصل 
القياـ بدختلف الإجراءات ابؼقررة في ىذا القانوف، بدقتضى نصوص تنظيمية"، الأمر الذي  قبلالوجيبات التي تستخلص 

 يتعتُ معو ملبئمة التشريع الفرعي مع التشريع العادي، استنادا إلى تدرج القواعد القانونية وىرميتها.
وبسكن ىذه ابػدمة ابؼوثقتُ من الاطلبع على والخرائطية،  الاطلاع على قواعد البيانات العقارية والذندسية : 3

 بـتلف الوثائق ابؼتاحة بقاعدة البيانات ابؼمسوكة من قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائطية.
بابؼلفات اليدوية وقد قامت المحافظات العقارية ومصالح ابؼسح العقاري وابػرائطية بدسح بـتلف الوثائق ابؼودعة 

ابؼمسوكة من قبلها، وذلك من أجل إتاحة مكنة الاطلبع عليها عن بعد، دوف ابغاجة للتنقل بؼقر المحافظة أو المحافظات 
 العقارية ابؼعنية.

ولا بيكن الاطلبع على ىذه ابؼعطيات إلا بعد أداء وجيبات المحافظة العقارية بطريقة إلكتًونية وفقا بؼا نصت عليو 
 .من ابؼرسوـ أعلبه 26ة ابؼاد

وعمليا نشتَ إلى أف الاطلبع ابؼتاح للموثقتُ ىو ذلك ابؼنصب على قواعد البيانات العقارية ذات الصلة بالرسوـ 
العقارية دوف مطالب التحفيظ، علما أف الاطلبع على قواعد البيانات ذات الصلة بهذه الأختَة سيتحقق مستقبلب مع 

من  39لإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري وابػدمات ابؼرتبطة بها، وذلك استنادا للمادة التنزيل التدربهي للتدبتَ ا
" تدخل مقتضيات ىذا ابؼرسوـ  يلي:ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري التي تنص على ما 

 حيز التنفيذ بكيفية تدربهية، ...".
من ابؼرسوـ ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني  25، إذ أنو بالرجوع للمادة اريةالحصول على نسخ الوثائق العق : 4

" بيكن ابغصوؿ على نسخ مشهود بدطابقتها للوثائق ابؼودعة بالسجلبت  : لعمليات التحفيظ العقاري يتبتُ ما يلي
 أو إلكتًونية". العقارية عبر ابؼنصة الإلكتًونية، سواء كانت الوثائق ابؼعنية مودعة في شكل دعامات ورقية

ومن بتُ نسخ الوثائق التي بيكن للموثقتُ طلبها عبر ابؼنصة الإلكتًونية بقد بـتلف الوثائق ابؼمسوحة ضوئيا من 
أصوبؽا ابؼودعة في ابؼلفات اليدوية ابؼمسوكة من قبل المحافظات العقارية، وكذلك الشهادات العقارية التي تستخرج من 

 قاعدة البيانات العقارية.
، يتبتُ أف نطاؽ التبادؿ الإلكتًوني مع ابؼوثقتُ عبر ابؼنصة أعلبه لا يقتصر فقط على الوثائق ناء على ما سبقوب

وابؼعلومات، بل إنو يتجاوز ىذه ابغدود، إذ أنها تتيح أداء وجيبات طلبات التقييد وطلبات ابغصوؿ على نسخ الوثائق 
تستخلصها المحافظات العقارية ابؼختصة، وأداؤىا لا يدخل في إطار  والاطلبع عليها، باعتبارىا من بتُ الوجيبات التي

 تبادؿ الوثائق وابؼعلومات، بل يندرج في إطار أداء مقابل ابػدمات التي تتيحها الوكالة أعلبه للموثقتُ.
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المحدثة بؽذا ولا بيكن أف تنجح عمليات التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات مع ابؼوثقتُ إلا إذا كانت ابؼنصة الإلكتًونية 
الغرض آمنة تقنيا وقانونيا، وذلك حتى يتم الوثوؽ في التعامل عبرىا من قبل ابؼوثقتُ، وىو الأمر الذي سنتطرؽ لو في 

 المحور الثاني من ىذه ابؼداخلة.

 مع الدوثقين الحماية القانونية للوسيلة الدعتمدة في التبادل الإلكتروني الثاني:المحور 
ية المحدثة من قبل الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية تعد جزء لا يتجزأ من نظامها ابؼعلومابٌ، أي إف ابؼنصة الإلكتًون

 .3وابعرائم السيبرانية2من كل ابؽجمات والتهديدات 1أف بضاية ىذا الأختَ تشكل بضاية وتأمينا بؽا
الوكالة ومصابغها ابػارجية تعتبر من  ىذهباعتبار ، 4ويعد النظاـ ابؼعلومابٌ للوكالة الوطنية نظاما معلوماتيا حساسا

ولذلك فإنو وقبل اعتماده لأجل التبادؿ الإلكتًوني عبره مع ابؼوثقتُ، فإنو ، 5بتُ البنيات التحتية ذات الأبنية ابغيوية
وابؼنظمة أنواعها بدوجب ابؼلحق ، 6بىضع وبشكل إلزامي لعملية افتحاص قبلية وافتحاصات بعدية بذرى بكيفية دورية

                                                           
 : " الأمن السيبراني" : " يقصد في مدلوؿ ىذا القانوف بدا يلي : على ما يلي ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20تنص ابؼادة الثانية من القانوف رقم  - 1

بؼمارسات والتكنولوجيات التي تسمح لنظاـ معلومات بؾموعة من التدابتَ والإجراءات ومفاىيم الأمن وطرؽ إدارة ابؼخاطر والأعماؿ والتكوينات وأفضل ا
ذات الصلة التي  أف يقاوـ أحداثا مرتبطة بالفضاء السيبرني، من شأنها أف بسس بتوافر سلبمة وسرية ابؼعطيات ابؼخزنة أو ابؼعابعة أو ابؼرسلة، وابػدمات

 يقدمها ىذا النظاـ أو تسمح بالولوج إليو".

 .5979(. الصفحة 2021أغسطس 9) 1442ذي ابغجة  29مؤرخة في  7011لأمن السيبراني ابعريدة الربظية ابؼتعلق با 05.20القانوف رقم 
كل   : " تهديد سيبراني" يلي:" يقصد في مدلوؿ ىذا القانوف بدا  :يليعلى ما  ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20تنص ابؼادة الثانية من القانوف رقم  - 2

 نظاـ للمعلومات من خلبؿ ابؼساس بتوافر النظاـ أو ابؼعلومة التي يتضمنها أو بتماميتها أو سريتها". عمل يهدؼ إلى الإخلبؿ بأمن
  : " جرائم سيبرانية" يلي:" يقصد في مدلوؿ ىذا القانوف بدا  :يليعلى ما  ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20تنص ابؼادة الثانية من القانوف رقم  - 3

الفة للتشريع الوطتٍ أو الاتفاقيات الدولية التي صادقت عليها ابؼملكة ابؼغربية، التي تستهدؼ شبكات ونظم ابؼعلومات أو بؾموعة من الأفعاؿ ابؼخ
 تستعملها كوسيلة لارتكاب جنحة أو جناية".

" نظاـ معلومات"  يلي:قانوف بدا " يقصد في مدلوؿ ىذا ال :يليعلى ما  ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20تنص ابؼادة الثانية من القانوف رقم  - 4
 معابعتها ونشرىا.بؾموعة منظمة من ابؼوارد كابؼستخدمتُ وابؼعدات والبرامج وابؼعطيات والإجراءات التي تسمح بتجميع ابؼعلومة في بيئة معينة وتصنيفها و 

يتها أو بسلبمة بؿتواىا أو بتوافرىا أف يلحق نظاـ معلومات يعالج معلومات أو معطيات حساسة من شأف ابؼساس بسر  : " نظاـ معلومات حساس"
 ضرارا ىيئة ما أو ببنية برتية ذات أبنية حيوية".

" بنية ذات أبنية  يلي:" يقصد في مدلوؿ ىذا القانوف بدا  :يليعلى ما  ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20تنص ابؼادة الثانية من القانوف رقم  - 5
نظمة الضرورية للحفاظ على استمرارية الوظائف ابغيوية للمجتمع والصحة والأمن والسلبمة والتقدـ الاقتصادي أو التجهيزات وابؼنشآت والأ : حيوية"

 الاجتماعي حيث إف أي ضرر أو إتلبؼ أو ضياع قد يصيبها يتًتب عنو خلل في ىذه الوظائف".

 1ية من ضمن قطاعات الأنشطة ذات الأبنية ابغيوية بدوجب ابؼلحق رقم وقد بً تصنيف الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري وابػرائط
 بابؼرسوـ التطبيقي للقانوف ابؼتعلق بالأمن السيبراني.

" بهب أف بىضع كل نظاـ معلومات تقدـ خدمات  :يليعلى ما  ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20تنص الفقرتاف الثالثة والرابعة من القانوف رقم  - 6
 لغتَ لافتحاص أمتٍ قبل الشروع في استغلبلو.رقمية ل
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بالنظر لأبنية ىذه الإجراءات التقنية التي من شأف القياـ ، 1من ابؼرسوـ التطبيقي للقانوف ابؼتعلق بالأمن السيبراني 2رقم
بها برقيق الأمن العقاري واستقرار ابؼعاملبت العقارية وبضاية ابؼعطيات الشخصية للؤشخاص ابؼضمنة بياناتهم في طلبات 

 .2عبر ابؼنصة الإلكتًونية أعلبه التقييد التي يتقدـ بها ابؼوثقوف
وتطبيقا لذلك نص ابؼشرع على إحداث بؾموعة من الأجهزة التي ترمي إلى بضاية النظم ابؼعلوماتية ذات ابؼواصفات 
القانونية، ومن بينها النظاـ ابؼعلومابٌ ابؼتضمن للمنصة الإلكتًونية للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية وابؼسح العقاري 

، والتي تتمثل في السلطة الوطنية للؤمن 3ئطية، ومن بتُ الأجهزة أعلبه بقد ىيئات حكامة الأمن السيبرانيوابػرا
 .6وبعنة إدارة الأزمات والأحداث السيبرانية ابعسيمة 5، اللجنة الإستًاتيجية للؤمن السيبراني4السيبراني

                                                                                                                                                                          

 بهب على كل ىيئة إجراء افتحاص لنظم معلوماتها بانتظاـ".
ومادي:  افتحاص تنظيمي"  : من ابؼرسوـ التطبيقي للقانوف ابؼتعلق بالأمن السيبراني على أنواع الافتحاص، والتي تتمثل فيما يلي 2ينص ابؼلحق رقم  - 1

 ؛ابؼفتحصة، مع توجيهات السلطة الوطنية  طابق السياسات وتدابتَ الأمن، التي بً برديدىا وتطبيقها من لدف ابؽيئةيهدؼ إلى التأكد من ت

علومات افتحاص ىندسي: يهدؼ إلى التحقق من مطابقة بفارسات الأمن ابؼتعلقة باختيار وبسوضع وتفعيل ابؼعدات والبربؾيات ابؼستعملة في نظاـ ابؼ -
 بها العمل وابؼتطلبات الأمن والقواعد الداخلية للهيئة ابؼفتحصة؛ للممارسات ابعاري

 افتحاص الإعدادات: يهدؼ إلى التحقق من مطابقة تفعيل بفارسات الأمن للمتطلبات والقواعد الداخلية للهيئة ابؼفتحصة عند إعداد ابؼعدات -
 والبربؾيات ابؼستعملة في نظاـ ابؼعلومات؛

ؼ إلى برليل جزئي أو شامل الشفرة ابؼصدر أو للظروؼ التي بً وفقها برويل ىذه الشفرة إلى بربؾية حتى يتم التأكد من افتحاص شفرة ابؼصدر: يهد -
 احتًاـ القواعد المحددة للبربؾة أو برليل الثغرات ابؼرتبطة بالبربؾة؛

 قيقية على نظاـ ابؼعلوماتاختبارات الاختًاؽ: بسكن من تقييم أمن نظاـ معلومات أو شبكة بواسطة بؿاكاة ىجمة ح -

 وبسكن ىذه الوسيلة من اكتشاؼ ثغرات نظاـ معلومات ابؽيئة ابؼفتحصة والتأكد من قابلية استغلببؽا وأثرىا على ىذه ابؽيئة؛

 افتحاص الأنظمة الصناعية: يهدؼ إلى تقييم مستوى أمن النظاـ الصناعي وآليات التحكم ابؼرتبطة بو".- 
ابؼسابنات التي تقدمها السلطة الوطنية  - : "  بودد ىذا القانوف :على ما يلي ابؼتعلق بالأمن السيبراني 05.20من القانوف رقم تنص ابؼادة الأولى  - 2

 شخصي".للهيئات الوطنية ابؼختصة من أجل تعزيز الثقة الرقمية، وتطوير رقمنة ابػدمات ابؼقدمة من طرؼ الدولة، وبضاية ابؼعطيات ذات الطابع ال
 بً تنظيم ىيئات حكامة الأمن السيبراني بدوجب الفصل الأوؿ من ابؼرسوـ التطبيقي للقانوف ابؼتعلق بالأمن السيبراني.  - 3
يراد بالسلطة الوطنية "  بردد ابؼادة الأولى من ابؼرسوـ التطبيقي للقانوف ابؼتعلق بالأمن السيبراني ابؼقصود بالسلطة الوطنية للؤمن السيبراني بأنها:  - 4

. ابؼديرية العامة لأمن نظم ابؼعلومات التابعة لإدارة الدفاع الوطتٍ. ويشار إليها 05.20للؤمن السيبراني ابؼنصوص عليها في القانوف ابؼشار إليو أعلبه رقم 
 بعده بالسلطة الوطنية".

 ن نفس ابؼرسوـ أعلبه.بً تنظيم اللجنة الاستًاتيجية للؤمن السيبراني بدوجب ابؼواد من الثانية إلى ابػامسة م - 5
 من نفس ابؼرسوـ أعلبه 8إلى  6بً تنظيم بعنة إدارة الأزمات والأحداث السيبرانية ابعسيمة بدوجب ابؼواد من  - 6
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لا يتوقف عند حدود ابغماية ابؼؤسساتية، إذ أف ىناؾ وبضاية النظاـ ابؼعلومابٌ للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية 
بضاية غتَ ذات طابع مؤسسابٌ، والتي تتمثل في بؾموعة القانوف ابعنائي التي نظمت وعاقبت  على جرائم الولوج إلى 

، فهذا ابؼقتضى يعاقب على 1منو 5-607نظاـ ابؼعابعة الآلية للمعطيات ابؼنصوص عليها وعلى عقوبتها في الفصل
قلة ستَ ابؼعابعة الآلية للمعطيات ككل، ذلك أف التشريع عند معاقبتو على الولوج دوف وجو حق لنظاـ ابؼعابعة الآلية عر 

للمعطيات، نص على معاقبة الولوج كليا للنظاـ ولم يدرج عبارة "عرقلة النظاـ جزئيا"، على بكو بيكن معو الدفع 
 . 2ص ابعنائيبالشرعية ابعنائية وما فرضتو من تفستَ ضيق للن

كما أف اختًاؽ ابؼنصة الإلكتًونية للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية، قد يتًتب عنو العرقلة الكلية لنظامها ابؼعلومابٌ 
وبزريبو، وقد يقتصر تأثتَ ىذا الاختًاؽ فقط على مكوف من مكونات ىذا النظاـ، بفا قد يؤدي إلى سرقة ابؼعطيات 

تفقتُ ابؼستفيدين من ابػدمات التي تقدمها المحافظات العقارية عبر الطلبات ابؼقدمة بؽم من قبل ابؼضمنة فيو وابػاصة بابؼر 
، وذلك بغض النظر عن أسباب ىذه السرقة، التي قد تتمثل في الرغبة في استغلبؿ ىذه البيانات بكيفية مباشرة 3ابؼوثقتُ

رة بدوف الرضا ابؼسبق بؼرتفقي الوكالة الوطنية للمحافظة أو غتَ مباشرة في أنشطة بذارية أو إرساؿ الاستقراءات ابؼباش
 العقارية ومصابغها ابػارجية.

                                                           
القاضي بتتميم بؾموعة القانوف ابعنائي في ما  07.03من القانوف ابعنائي بدقتضى ابؼادة الفريدة من القانوف رقم  5-607لقد أضيف الفصل  - 1

نوفمبر  11) 1424من رمضاف  16بتاريخ  1.03.197يتعلق بابعرائم ابؼتعلقة بنظم ابؼعابعة الآلية للمعطيات، الصادر بتنفيذه ظهتَ شريف رقم 
 .4284(، الصفحة 2003ديسمبر  22) 1424شواؿ  27بتاريخ  5171(، ابعريدة الربظية عدد 2003

ها: قراءة في ابؼشهد القانوني والأمتٍ، مداخلة قدمت في ابؼتلقي العلمي برت عنواف: ابعرائم ابؼستحدثة بظية عكور، ابعرائم ابؼعلوماتية وطرؽ مواجهت- 2
، 12، الصفحة 2014شتنبر  4إلى  2في ظل ابؼتغتَات والتحولات الإقليمية والدولية، ابؼنظم بعماف، الأردف، كلية العلوـ الاستًاتيجية، الفتًة من 

 : 16.38ابتداء من الساعة  27/12/2024الإلكتًوني التالي الذي بً الولوج إليو بتاريخ  مداخلة منشورة على الرابط

http://repository.nauss.edu.sa/bitstream/handle 
القاضي بتتميم بؾموعة القانوف ابعنائي في ما يتعلق بابعرائم ابؼتعلقة بنظم  03-07من القانوف رقم  3-607في ىذا الإطار لقد نص الفصل  - 3

درىم أو بإحدى ىاتتُ  10.000إلى  2.000يعاقب بابغبس من شهر إلى ثلبثة أشهر وبالغرامة من "  ابؼعابعة الآلية للمعطيات على ما يلي:
 العقوبتتُ فقط كل من دخل إلى بؾموع أو بعض نظاـ للمعابعة الآلية للمعطيات عن طريق الاحتياؿ.

 د دخلو عن طريق ابػطأ وىو غتَ بـوؿ لو حق دخولو".ويعاقب بنفس العقوبة من بقي في نظاـ للمعابعة الآلية للمعطيات أو في جزء منو، كاف ق

إلى  10.000"يعاقب بابغبس من سنة إلى ثلبث سنوات وبالغرامة من  من نفس القانوف أعلبه على ما يلي:  5-607وفي نفس السياؽ نص الفصل 
 يات أو أحدث فيو خللب".درىم أو بإحدى ىاتتُ العقوبتتُ كل من عرقل عمدا ستَ نظاـ للمعابعة الآلية للمعط 200.000

درىم أو  200.000إلى  10.000يعاقب بابغبس من سنة إلى ثلبث سنوات وبالغرامة من  " من نفس القانوف على ما يلي: 6-607ونصت ابؼادة 
طيات ابؼدرجة فيو، أو غتَ بإحدى ىاتتُ العقوبتتُ فقط كل من أدخل معطيات في نظاـ للمعابعة الآلية للمعطيات أو أتلفها أو حذفها منو أو غتَ ابؼع

 طريقة معابعتها أو طريقة إرسابؽا عن طريق الاحتياؿ".

http://repository.nauss.edu.sa/bitstream/handle/123456789/58483/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B1%D8%A7%D8%A6%D9%85%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%20%D9%88%D8%B7%D8%B1%D9%82%20%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AC%D9%87%D8%AA%D9%87%D8%A7%20%20%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%A1%D8%A9%20%D9%81%D9%8A%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B4%D9%87%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%D9%8A%20%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%85%D9%86%D9%8A.pdf?sequence=1
http://repository.nauss.edu.sa/bitstream/handle/123456789/58483/%D8%A7%D9%84%D8%AC%D8%B1%D8%A7%D8%A6%D9%85%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B9%D9%84%D9%88%D9%85%D8%A7%D8%AA%D9%8A%D8%A9%20%D9%88%D8%B7%D8%B1%D9%82%20%D9%85%D9%88%D8%A7%D8%AC%D9%87%D8%AA%D9%87%D8%A7%20%20%D9%82%D8%B1%D8%A7%D8%A1%D8%A9%20%D9%81%D9%8A%20%D8%A7%D9%84%D9%85%D8%B4%D9%87%D8%AF%20%D8%A7%D9%84%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86%D9%8A%20%D9%88%D8%A7%D9%84%D8%A3%D9%85%D9%86%D9%8A.pdf?sequence=1
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وبناء عليو، فاختًاؽ النظم ابؼعلوماتية بدا فيها ابؼنصة الإلكتًونية التابعة للوكالة الوطنية للمحافظة العقارية يعتبر  
للمعطيات بغض النظر عن حجم ابؼساس الذي يلحق  خاضعا لنطاؽ بذرنً وعقاب ابعرائم ابؼاسة بنظم ابؼعابعة الآلية

" وحيث إف أي دخوؿ إلى نظاـ معابعة  :بهذه النظم، وىذا ما كرسو القضاء ابؼغربي إحدى قراراتو التي اعتبر فيها ما يلي
لل فيو آلية للمعطيات أو البقاء ىناؾ أو حذؼ أو تغيتَ أو إتلبؼ لمحتواه عن طريق احتياؿ أو عرقلة ستَه أو إحداث خ

 .1من القانوف ابعنائي 607-11إلى 607-3ىو بؾرـ قانونا بدقتضى الفصوؿ من 
أعلبه تبتُ أف ابؼشرع نص بصيغة عامة على بذرنً وعقاب "كل من أحدث خلل  607-5وبالرجوع إلى الفصل 

ككل أو على جزء منو، بفا بنظاـ ابؼعابعة الآلية أو عرقل ستَه" دوف بيانو ما إذا كاف ابؼساس ابؼذكور ينصب على النظاـ  
بهعلنا نفسر ىذا ابؼقتضى على أف نطاقو يشمل كل اعتداء، بغض النظر عن حجم مساسو، ونستدؿ في تبريرنا على 

 من نفس القانوف الذي فتح الباب لكلب التفستَين. 3-607مقتضى الفصل 
بؼوثقتُ، إلا أف تنظيمو التشريعي تعتًضو ، يتبتُ أنو على الرغم من أبنية التبادؿ الإلكتًوني للمعطيات مع اوختاما

بؾموعة من الإشكالات النابذة عن عدـ تأطتَ بؾموعة كبتَة من ابغالات ذات الصلة بهذا النوع من التبادؿ في ابؼرسوـ 
اـ للوكالة ابؼتعلق بالتدبتَ الإلكتًوني لعمليات التحفيظ العقاري، إذ ترؾ ابؼرسوـ أعلبه ىذا التنظيم والتحديد بيد ابؼدير الع

الوطنية للمحافظة العقارية في بؾموعة من ابغالات، بينما ترؾ ابغالات الأخرى مشمولة بنفس القواعد التي بىضع بؽا 
 عموـ ابؼرتفقتُ، بفا يفيد أف ابؼوثقتُ بىضعوف لقواعد قانونية غتَ موحدة، لأف الأمر بىتلف باختلبؼ ابغالات.

  يلي:وبناء عليو نقتًح ما 

 القانونية القواعد توحيد ليتحقق العقاري التحفيظ لعمليات الإلكتًوني بالتدبتَ ابؼتعلق ابؼرسوـ ديلتع يتم أف 
 ابؼرتفقتُ. من غتَىم أو موثقتُ كانوا  سواء الوطنية الوكالة خدمات طالبي كل  على ابؼطبقة

 بالتبادؿ صلة بؽا التي تلك فيها بدا واحدة، مدونة في بالتوثيق الصلة ذات التشريعات كل  بصع يتم أف 
 ابؼرتفقتُ. باقي على تطبق التي لتلك بـالفة خاصة قواعد تعتبر مادامت والوثائق، للمعطيات الإلكتًوني

 الانسجاـ ليتحقق العقاري التحفيظ لعمليات الإلكتًوني بالتدبتَ ابؼتعلق ابؼرسوـ من 13 ابؼادة تعديل يتم أف 
 اري.العق التحفيظ ظهتَ من 108 الفصل وبتُ بينها

 بيكن حالات ثلبث ىناؾ أف العقاري التحفيظ لعمليات الإلكتًوني بالتدبتَ ابؼتعلق ابؼرسوـ يوضح أف 
 كلي  بشكل خاضع ىو منها الإلكتًونية، ابؼنصة عبر الإيداع أو التقييد بطلب إطارىا في يتقدـ أف للموثق

                                                           
، منشور بفاطمة 16080/2010، ملف عدد 03/08/2011، بتاريخ 681/1بؿكمة النقض ابؼغربية، الغرفة ابعنائية، القسم الأوؿ، قرار عدد  - 1

 .168الاتصاؿ ابغديثة، مرجع سابق، الصفحة  الزىراء أباتراب، التوجهات القضائية ذات الصلة بحجية وسائل
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 ما ومنها ابؼرتفقتُ، باقي على ريتس التي للؤحكاـ خاضع ىو ما ومنها كمهنيتُ،  بابؼوثقتُ خاصة لأحكاـ
 مزدوجة. أحكاـ عليو تسري

 التحفيظ لعمليات الإلكتًونية ابؼنصة بخصوصيات الصلة ذات تكوينية لدورات ابؼوثقتُ إخضاع يتم أف 
 العقاري.

 ت،للمعطيا الآلية ابؼعابعة بنظم ابؼتعلقة بابعرائم الصلة ذات ابعنائي القانوف بؾموعة مقتضيات تعديل يتم أف 
 تثتَىا. لازالت التي للئشكالات
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 الدراجع:لائحة 

 لبناف، بتَوت، ابغقوقية، زين منشورات مقارنة، دراسة الأنتًنت، مواقع عناوين الدين، نصتَ أبضد حسن 
2008. 

 الإلكتًوني بالعنواف علبقتها في الأنتًنت عبر التجارية العلبمات بضاية غناـ، محمد شريف name Domain، 
 .2007 مصر، الإسكندرية، للنشر، ابعديدة ابعامعة دار

 ماجستتَ، رسالة مقارنة، تأصيلية دراسة الإلكتًوني، للبريد ابعنائية ابغماية العمري، أبضد بن ناصر بن الله عبد 
 .2010 الرياض، السعودية، العربية ابؼملكة الأمنية، للعلوـ العربية نايف جامعة

 2017 الرباط، الأمنية، مطبعة بابؼغرب، كتًونيالإل التجاري الأصل كتب،  عيسى. 

 الرباط، الأمنية، مطبعة ابغديثة، الاتصاؿ وسائل بحجية الصلة ذات القضائية التوجهات أباتراب، الزىراء فاطمة 
 .2020 الأولى، الطبعة

 القانونية العلوـ ليةك  دكتوراه، أطروحة إلكتًونيا، ابؼبرمة الاستهلبؾ عقود في الرضا ركن أباتراب، الزىراء فاطمة 
 .2018/2017 ابعامعية السنة سطات، الأوؿ، ابغسن جامعة والاجتماعية، والاقتصادية

 بً التي الندوة إطار في تقدبيها بً مداخلة الذمة، إبراء في الافتًاضية النقود فاعلية مدى أباتراب، الزىراء فاطمة 
 الأوؿ ابغسن جامعة والسياسية، القانونية علوـال بكلية الأعماؿ قانوف بـتبر طرؼ من بعد عن تنظيمها

 .2020نونبر 14 بتاريخ الأعماؿ"، قانوف بؾاؿ في ابغديثة ابؼستجدات " موضوع برت بسطات،

 2012 الأولى، الطبعة مراك،، الوطنية، والوراقة ابؼطبعة والائتماف، الأداء وسائل الشافعي، محمد. 

 2012 ،1الطبعة. القاىرة، -القانونية للئصدارات القومي بؼركزا الإلكتًوني"، التسويق " يوسف حسن يوسف. 

 

  


